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1.1.

1.2

1.3.

. DANE OGOLNE

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszej ekspertyzy jest budynek zlokalizowany przy ul. Pocztowej 26 w
Szczecinie, dz. nr ew. 59, obreb 2157 analizowany pod katem mozliwosci przeprowadzenia
prac remontowych czesci wspélnych budynku.

CEL |1 ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku w
szczegolnosci Sciany frontowej i tylnej oraz analiza mozliwo$ci dalszej eksploatacji zwigzana z
planowanym remontem.

Zakres opracowania obejmuje wykonanie ekspertyzy stanu technicznego konstrukcii.

MATERIALY WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU

1.3.1. Inwentaryzacja i projekt architektoniczno - budowlany wykonany przez mgr inz. arch. lwong
Kaczyriska w grudniu 2017 r.

1.3.2. Wizja lokalna obiektu;

1.3.3. Dokumentacja fotograficzna;

1.3.4. Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( Dz. U. Nr 89, poz. 414 wraz z p6zn. Zmianami )

1.3.5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca
2002r.)

1.3.6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2003 r. ( Dz.U. nr 120 poz. 1131 z
pozn. Zmianami ) w sprawie warunkow i trybu postepowania dotyczacego rozbiorek oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

1.3.7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 6 lutego 2003 r. ( Dz.U. nr47. poz. 401 ) w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu rob6t budowlanych.

1.3.8. Polskie Normy
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IIl. EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI

2.0. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest w Szczecinie przy ul. Pocztowej 26. W sktad
nieruchomosci wchodzi frontowa kamienica w zabudowie pierzejowej. Przedmiotowy budynek
petni funkcje mieszkalng wielorodzinng z ustugami w parterze i piwnicach. Wejscie do budynku
oraz dojazd na podworze odbywa sie bramg od strony ul. Pocztowe;.

Budynek wykonany zostat na przetomie XIX i XX wieku. Jest to obiekt o czterech petnych
kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony z poddaszem w wiekszoSci zaadaptowanym na
lokale mieszkalne. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana ze stropami odcinkowymi w
piwnicach oraz Kleina na belkach stalowych i drewnianymi na kondygnacjach mieszkalnych.
Uktad konstrukcji mieszany.

Zakres remontu dotyczy wytacznie $ciany zewnetrznej frontowej i tylnej kamienicy i obejmuje,
wykonanie napraw i odtworzenia tynkdw, malowanie elewacji, wymiane wszystkich elementow
blacharskich w tym rynien, opierzen oraz renowacje barierek stalowych balkondw.

21.  OPIS STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU
21.1. Fundamenty

Posadowienie obiektu bezposrednie na ceglanych tawach fundamentowych. Nie dokonano
odkrywek fundamentéw. Po dokonaniu ogledzin istniejacych $cian przyziemia i kondygnacii
pietra nie stwierdzono istotnych peknie¢ czy zarysowan $cian. Brak danych dotyczacych
istnienia i stanu technicznego przeciwwilgociowej izolacji pionowej i poziomej budynku. W czesci
piwnic stwierdzono jednak zawilgocenia $cian piwnicznych.

2.1.2. Sciany

Sciany nosne budynku murowane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie cementowo —
wapiennej ze zmienng gruboscia. Sciany dziatowe murowane z cegly ceramicznej pefnej i
dziurawki.  Stwierdzono brak izolacji termicznej $cian zewnetrznych elewacji frontowe;.
Zastosowane sg tynki pospolite cementowo — wapienne. Na catej elewacji frontowej wystepujg
uszkodzenia w postaci zarysowan tynkdw i sztukaterii, a takze znaczne odspojenia tynku.

Elewacja tylna zostata poddana termomodernizacji ok. 1995 r. i jest w zadawalajacym stanie.
Jedynie tynk poro$niety zostat pngczami roslinnymi, ktére doprowadzajg do korozji biologicznej
zewnetrzng warstwe tynku cienkowarstwowego z farbg zewnetrzna.

Nadproza okienne i drzwiowe belkowe stalowe oraz ceglane. Zaobserwowano uszkodzenie
zewnetrznego nadproza okiennego IIl p. Kominy murowane z cegly ceramicznej petnej.
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21.3. Stropy

Stropy miedzypietrowe kondygnacji nadziemnych drewniane belkowe ze $lepym putapem.
Stropy nad piwnicg odcinkowe oraz w pomieszczeniach mokrych typu Kleina na belkach
stalowych. Elementy konstrukcyjne — podciggi, nadproza stalowe belkowe. Stropy zostaty
otynkowane tynkami cementowo wapiennymi. Warstwy wykonczeniowe stropéw stanowig :
ptytki ceramiczne, wykfadziny, lastrico. Nie stwierdzono ponadnormatywnych ugie¢ czy
zarysowan stropdw. Na cze$ci belek stalowych stropu nad piwnicg widoczne sg uszkodzenia i
$lady korozji spowodowane zawilgoceniem piwnic. Dla dalszej prawidtowej eksploatacii
budynku nalezy przewidzie¢ prace naprawcze lub wzmacniajace belki stalowe piwnicy pod
przejazdem bramowym.

Doktadnym ogledzinom poddano balkony od strony frontowej. Stwierdzono poprawne dziatanie
wykonanych odptywéw balkondw, szczelne okfadziny posadzki z wykonanymi spadkami,
poprawne opierzenia blacharskie oraz otynkowane od spodu ptyty balkonowe. Nie stwierdzono
ich zawilgocenia, czy uszkodzenia elementow konstrukcyjnych lub odspajania tynkéw
balkonéw. Stwierdzono jedynie drobne uszkodzenia uszczelnien styku oktadziny z ptytek z
opierzeniem blacharskim oraz uszczelnien oktadziny z elementami progowymi drzwi
balkonowych.

Na pfatkach balkonéw utozono wyktadziny, ktére stanowig bariere dla sptywu wody opadowe;
do kratki odptywowej. Na balkonach zalegajg sprzety domowego uzytku i meble, ktore
niepotrzebnie je obcigzaja.

Na elementach stalowych barierek balkonow stwierdzono znaczne ilo$ci wykwitow korozyjnych.

2.1.4. Dach

Dach o konstrukcji drewnianej, ptatwiowo kleszczowej, pokrycie dachu w postaci papy na
deskowaniu. Od strony frontowej dach mansardowy pokryty blacha. Od strony tylnej dach
mansardowy pokryty dachdwka karpiowka. Pokrycie dachu ptaskiego z pay asfaltowej na
petnym deskowaniu. Stwierdzono uszkodzenia biologiczne pokrycia. Dach nie wykazuje
nieszczelnoSci pokrycia, ale widoczne sg $lady wcze$niejszych zawilgocen. Stwierdzono
zadawalajacy stan techniczny opierzen komindéw. Na potaci dachu lezy caly szereg kabli
antenowych.

Stwierdzono miejscowg korozje opierzen blacharskich. Rynny od strony tylnej sg odksztatcone,
wadliwie zamontowane, nieszczelne i nadajg sie do wymiany.

Opierzenia attyk i od strony frontowej wraz z rynng odptywowa zostaty wadliwie wykonane,
wody opadowe znajdujg ujscie poza rynng i zawilgacajq Sciane zewnetrzng. Wadliwe opierzenia
nadajq sie do wymiany.

2.1.5. Kominy i wentylacja

Kominy dymowe i wentylacyjne wykonane jako murowane z cegly peinej na zaprawie
cementowo wapiennej, kominy ponad dachem zostaty otynkowane. Na kominach wykonano
betonowe czapki. Stwierdzono zadawalajacy stan techniczny komindw, jednak nalezy dokona¢
biezacych napraw i remontu polegajacego na malowaniu tynkdw komindw farbami
zewnetrznymi oraz oczyszczenie i impregnacje betonowych czapek.
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Schody
Schody wewnetrzne ptytowe Kleina na belkach stalowych obtozone drewnem.
Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana starego typu, w cze$ci wymieniona na PCV. Dokona¢
wymiany nieszczelnej stolarki okiennej szczegolnie w zakresie zmurszatego progu drzwi
balkonowych Il pigtra.

Wszystkie parapety okienne nadajg sie do wymiany z uwagi na brak wykonanego zagiecia
bocznego blachy parapetu przy o$ciezach i tym samym umozliwienie wnikania wody opadowe;
w przestrzen pod parapetem.

W piwnicy stwierdzono szczelng stolarke drewniana, ktérg nalezy poddac jedynie zabiegom
biezacej konserwacji. Dokona¢ biezacych oczyszczeni z zalegajacych liSci studzienek
przyokiennych od tylnej strony budynku. Zaleca sie wykona¢ odwodnienie studzienek.

Na klatce schodowej stwierdzono stolarke okienng starego typu o wysokim stopniu zuzycia.
Brama wjazdowa od frontowej strony budynku drewniana z przeszkleniami. Stwierdzono
miejscowe uszkodzenia powtok malarskich oraz struktury drewnianej i zakwalifikowano jg do
renowacji.

Instalacje wewnetrzne

Budynki wyposazone sg w instalacje elektroenergetyczng, wodno - kanalizacyjng, gazowa.
Obecnie instalacje te sq uzytkowane. Na klatce schodowej budynku wykonano dodatkowo
instalacje hydrantowa.

ANALIZA STANU TECHNICZNEGO ORAZ TECHNOLOGIA WYKONANIA PRAC NAPRAWCZYCH

Budynek posadowiony jest na fundamentach bezposrednich. Podczas ogledzin nie
zaobserwowano istotnych rys czy spekan strukturalnych w obrebie $cian no$nych obiektu
wskazujgcych na przecigzenie czy wynikajacych z wadliwej pracy fundamentéw czy podtoza
gruntowego. Projektowane prace remontowe nie majq wptywu na uktad statyczny elementéw
nosnych budynku i nie generujg dodatkowego docigzenia.

Brak danych o stanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej. Stwierdzono zawilgocenia
Scian w czesci pomieszczen piwnic. W celu wyeliminowania zawilgocen nalezy przewidzie¢
wykonanie napraw izolacji poprzez wykonanie poziomej przepony hydrofobowej Scian nosnych.
Uszczelni¢ nalezy rowniez podej$cia kanalizacji deszczowe;.

Sciany zewnetrzne nie posiadajg znaczacych dla konstrukcji peknie¢ czy zarysowan.
Stwierdzono uszkodzone fragmenty Scian elewacji frontowej, ktére przed wykonaniem remontu
nalezy naprawiC poprzez zszycie, uzupetnieniu wymytych spoin, naprawie rozluznionych i
zarysowanych Scian. Dodatkowo na catej elewacji frontowej wystepujg uszkodzenia w postaci
zarysowan tynkow i sztukaterii, a takze znaczne odspojenia tynku. Sciany zewnetrzne nie
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spetniajg warunkéw cieplno-wilgotno$ciowych. Do wymiany zakwalifikowano réwniez wszelkie
obrébki blacharskie, parapety, opierzenia gzymséw etc.

Naprawa i uzupetnienie wymytych spoin

Po skuciu skorodowanej warstwy tynku spoiny nalezy oczysci¢ z rozluznionej zaprawy i zmy¢
czystg wodg. Ubytki zaprawy nalezy uzupetni¢ zaprawg do reperacji starych muréw. Nalezy
uzywa¢ zaprawy o bardzo drobnym kruszywie, z dodatkiem plastyfikatorow lub Srodkow
uelastyczniajacych, a takze zwigkszajacych przyczepnos¢ do starych murdw. (Gotowe zaprawy o
powyzszych parametrach to np: ,Ceresit CT 28” firmy Henkel lub ,Asocret-RN” firmy Schomburg).

Naprawa rozluznionych muréw z ubytkami cegiet

Po skuciu resztek istniejgcego tynku usunag¢ luzne cegty, a powstaty otwor oczyscic z resztek
zaprawy i zmyC¢ czystq wodg. Nastepnie oczyszczone i wymyte cegly wstawi¢ na miejsce
uzywajac szybkowigzacych zapraw z dodatkami zwiekszajacymi przyczepnos¢ do starych
muréw (mozna uzy¢ dostepnych na rynku gotowych zapraw wypetniajacych np. zaprawy
,Cerinol-AM” firmy Deitermann). Ubytki cegiet uzupetni¢ nowymi elementami.

Szczegblnie starannie nalezy naprawia¢ pionowe ubytki zaprawy migdzy elementami
nadprozy ceglanych. Oczyszczone szczeliny nalezy po przemyciu czystq wodg wypetni¢
zaprawg 0 powyzszych parametrach.

Naprawa peknie¢ i zarysowar $cian

Odspojone tynki usungé, a pozostate zagruntowac. Dokona¢ naprawy zarysowanych fragmentéw
Scian. Istniejace rysy i pekniecia muréw zewnetrznych, po oczyszczeniu wypetni¢ metoda iniekcji
ci$nieniowej z zastosowaniem iniektu cementowego dla szczeliny o rozwarto$ci powyzej 0,5 mm,
dla wartoSci mniejszych zastosowac wypetnienie iniekcjg z zastosowaniem zywicy epoksydowe.
Dodatkowo $ciany w miejscach peknie¢ wzmocni¢ poprzez zabetonowanie w wykutych bruzdach
pretow #8, L=80cm (stal BSt500) w rozstawach osiowych co ~40cm. Prety uktadac prostopadle
do istniejacych rys i pekniec.

Stropy nie wykazujg widocznych ugie¢. Widoczne rysy wzdtuz stalowych belek stropowych sg
charakterystyczne do konstrukcji tego stropu i nie stanowig one zagrozenia dla konstrukcii.
Stwierdzono znaczace $lady korozji belek stalowych stropu nad piwnicg spowodowane
zawilgoceniem piwnic. Dla dalszej prawidtowej i bezpiecznej eksploatacji nalezy podja¢ dziatania
naprawcze polegajace na ich oczyszczeniu oraz wykonaniu powtok zabezpieczajacych przed
korozjgq oraz przewidzie¢ prace naprawcze lub wzmacniajgce belki stalowe piwnicy pod
przejazdem bramowym.

Od frontu budynku usytuowane zostaty balkony. Stwierdzono poprawne dziatanie wykonanych
odptywéw balkondw, szczelne posadzki z wykonanymi spadkami, poprawne opierzenia
blacharskie oraz otynkowane od spodu ptyty balkonowe. Nie stwierdzono ich zawilgocenia, czy
uszkodzenia elementdw konstrukcyjnych lub odspajania tynkéw balkondéw. W ramach biezace;
konserwacji w trakcie prac remontowych elewacji nalezy dokona¢ uszczelnienia styku oktadziny z
ptytek z opierzeniem blacharskim, uszczelnienia oktadziny z elementami progowymi drzwi
balkonowych. Dokona¢ wymiany zmurszatego progu drzwi balkonowych |l pietra. Zaleca sie
usuniecie dodatkowych wyktadzin utozonych na balkonach, ktére stanowig bariere dla sptywu
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wody opadowej do kratki, usuniecie zalegajacych na balkonach sprzetéw i mebli oraz biezace
oczyszczanie kratek odptywowych.
Dokonac¢ renowaciji elementow stalowych barierek balkondw.

Pokrycie dachdw jest w Srednim stanie technicznym. Dokona¢ nalezy uporzadkowania lezacych
bezposrednio na potaci szeregu kabli antenowych. W najblizszych latach nalezy przewidzie¢
wymiane pokrycia z papy. Wykona¢ nowe obrdbki blacharskie ogniomuréw.

Stwierdzono miejscowg korozje opierzen blacharskich. Rynny od strony tylnej sg odksztatcone,
wadliwie zamontowane, nieszczelne i nadajg sie do wymiany.

Opierzenia attyk i wykusza od strony frontowej wraz z rynng odptywowg zostaty wadliwie
wykonane, wody opadowe znajdujg ujscie poza rynng i zawilgacajg Sciang zewnetrzng. Wadliwe
opierzenia nadajg sie do wymiany.

WNIOSKI i ZALECENIA

1. 0Ogodlny stan techniczny konstrukcji budynku jest dobry.

2. Stwierdzono uszkodzenia pojedynczych elementéw konstrukcyjnych. Przed
wykonaniem remontu elewacji nalezy wykona¢ prace naprawcze i zabezpieczajace
konstrukcje murowe $cian budynku, w tym wykonaé uzupetnienie spoinowania
fragmentoéw Scian, zszycie peknie¢ i zarysowan Scian.

3. Stwierdzono zawilgocenia Scian piwnic. Zaleca si¢ wykonanie izolacji poziomej $cian
piwnicznych i fundamentowych.

4. Na calej elewacji frontowej wystepuja uszkodzenia w postaci zarysowan tynkéw i
sztukaterii, a takze znaczne odspojenia tynku. Luzne tynki nalezy usunaé, a calg
powierzchnie tynku wzmocni¢ siatka wtopiona w zaprawe. Do wymiany zakwalifikowano
rowniez wszelkie obrobki blacharskie, parapety, opierzenia gzymsow etc.

5. Dla dalszej prawidtowej i bezpiecznej eksploatacji nalezy podja¢ dziatania naprawcze
polegajace na wzmocnieniu belek stalowych piwnicy pod przejazdem oraz oczyszczeniu
i wykonaniu powlok zabezpieczajacych przed korozja.

6. W trakcie prac remontowych elewacji nalezy dokona¢ renowacji elementow stalowych
barierek balkonéw oraz uszczelnien wskazanych stykow. Zaleca sie usunigcie
dodatkowych wyktadzin ulozonych na balkonach, ktore stanowia bariere dla sptywu
wody opadowej do kratki, usuniecie zalegajacych na balkonach sprzetéw i mebli oraz
biezace oczyszczanie kratek odptywowych.

7. Opierzenia attyk i wykusza od strony frontowej wraz z rynng odptywowa zostaly

wadliwie wykonane, wody opadowe znajduja ujScie poza rynng i zawilgacaja $ciane



Remont elewacji frontowe] oraz tylnej budynku
Szczecin, ul. Pocztowa 26, dz. nr ew. 59, obreb 2157
EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO

zewnetrzna. Wadliwe opierzenia nadaja si¢ do wymiany. Do wymiany zakwalifikowano
réowniez rynny odwodnieniowe od strony tylnej. Do dalszego bezpiecznego uzytkowania
i eksploatacji budynku nalezy przewidzie¢ wykonanie wymiany pokrycia dachu z papy
wraz z lokalna naprawa kominéw.

Na podstawie ogledzin oraz analizy obecnego stanu technicznego budynku
stwierdzono, ze istnieje mozliwos¢ remontu elewacji frontowej i tylnej. Planowana

inwestycja nie wplynie niekorzystnie na konstrukcje budynku i jego posadowienie.

OPRACOWAL.:

mgr inz. Marek Fert

uprawnienia budowlane do projektowania

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

bez ograniczen nrew. 116/Sz/2002

lll. ZALACZNIKI
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